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Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og bygnings-
loven § 1 — Krav til planinitiativet:

a) formal med planen Det er gnske om & bygge om eksisterende barnehagebygg i
Assiden 2 til 3-4 boenheter for personer med redusert bo-
evne. | tillegg gnskes det & etablere to nye boliger for perso-
ner med redusert boevne i nye mindre bygg pa samme eien-
dom.

Boliger for personer med redusert boevne er i dette tilfellet
smahus som er spesialbygget for beboere som har for ek-
sempel rus- og psykiatrilidelser, noe som medfarer ekstra
hensyn til utforming og plassering.

Formalet med planinitiativet
Dette planinitiativet er & starte prosessen med & detaljregu-
lere omradet til boligformal.
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b) planomradet og om Planavgrensningen foreslas satt til eiendomsgrensen til
planarbeidet vil fa Gnr./Bnr. 663/385 (Assiden 2) kombinert med areal avsatt til
virkninger utenfor offentlig eller privat tjenesteyting. | tillegg er deler av Assiden
planomradet med i varslingsgrensen. Bakgrunnen til dette er dersom det

skulle bli behov for & endre innkjgringen til eiendommen.

Varslingsgrensen er generelt satt noe stgrre enn hva som
forventes at det vil bli behov for. Det forventes at endelig
planavgrensning vil innskrenkes. Varslingsomradet er pa om-
kring 5 124 m2,
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Figur 1: Foreslatt varslingsgrense
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Figur 2: Foreslatt varslingsgrense k
kommuneplan
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Eiendommen ligger mellom et etablert boligomrade, et

neeringsomrade og et lite skogholt. Omradet er smakupert og
skranende mot nord og baerer preg av a veere et typisk tett-
sted pa @stlandet.

Side3av6



INDRE @STFOLD
KOMMUNE

c) planlagt bebyggelse,
anlegg og andre tiltak

Planomradet planlegges bygget ut med to til tre

nye boliger for personer med redusert boevne. | tillegg plan-
legges det at eksisterende barnehagebygg ombygges til 3-4
boenheter for personer med redusert boevne.

Det er ikke avklart hvordan de nye boligene skal se ut, men
bildet nedenfor angir et eksempel pa tilsvarende boliger. En
mulig dimensjonering av bygget kan veere pa 12m x 3,5m x
3m.

Det er forelgpig ikke tatt stilling til de nye byggenes plasse-
ring pa tomta. Plassering vil bli vurdert i endelig planforslag.

Planomradet har god veiforbindelse med direkte atkomst til
Assiden og kort vei til bussholdeplass (Trggstad mglla). Om-
radet ligger egnet til for boligbebyggelse selv om

terrenget er nordvendt med omkring 10 timer sol ved
varjevndggn (vegetasjon ikke innberegnet).

d) utbyggingsvolum og
byggehayder

Det er tenkt & etablere to til tre nye bygg pa eiendommen.
Det er ikke avklart hvordan de nye boligene skal se ut. En
mulig dimensjonering av bygget kan veere pa 12m x 3,5m x
3m. Det er pa naveerende tidspunkt ikke utarbeidet en bebyg-
gelsesplan, men det vil bli utarbeidet som en del av den vi-
dere prosessen.

Det planlegges ikke a etablere lekeplass pa arealene, behov
for uteoppholdsarealer vil bli vurdert i planarbeidet.

Tomten har omkring 10 timer sol ved varjevndggn
(vegetasjon ikke innberegnet). For illustrasjoner av
bebyggelsen, se punkt C).
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e)

funksjonell og
miljgmessig kvalitet

Prosjektet planlegger a benytte eksisterende VA-tilkobling til
eiendommen og eksisterende overvannslgsninger.
Opparbeidelsen av uteomradene vil fremga ved endelig plan-
forslag/ byggesak.

f)

tiltakets virkning p&, og
tilpasning til, landskap
0g omgivelser

Eiendommen ligger i nordvendt terreng med et lite

skogholt nord og vest for eiendommen. Bolighebyggelsen gst
for eiendommen ligger pa et haydedrag over

eiendommen, mens naeringsbebyggelsen nord for
eiendommen ligger lavere enn eiendommen.

Planlagt bebyggelse vil veere pa en etasje, tilsvarende
dagens bebyggelse. Bebyggelsen vil i sveert liten grad hindre
utsikt for boligbebyggelsen i neeromradet da det

ligger lavere i terrenget, men det kan veere aktuelt & etablere
en skjerm mot Assiden der hvor gjerdet er etablert i dag. Det
er mulig at reguleringsplanen ogsa skal apne for at det kan
etableres boliger tilsvarende omkringliggende boligomrade.
Dette for en eventuell fremtid hvor eiendommen ikke lenger
skal benyttes som boliger for personer med redusert boevne.

Neeringsbebyggelsen nord for eiendommen er i liten grad ori-
entert mot eiendommen og vil derfor pavirkes i liten grad.

Tomten rommer i dag en nedlagt barnehage som har veert
brukt som bolig for flyktninger de siste arene.

9)

forholdet til
kommuneplan,
eventuelle gjeldende
reguleringsplaner og
retningslinjer, og
pagaende planarbeid

Arealet er i gjeldende kommuneplan (2024-2035) avsatt til of-
fentlig eller privat tjenesteyting. I tillegg ligger omradet innen-
for H120_1 «Omrade for grunnvannsforsyning». Arealet er i
reguleringsplan for Skramrudskogen vest (1974) regulert til
delvis offentlig formal, delvis friareal og turveier. Det er ikke
identifisert andre pagaende planer i neeromradet.

h)

vesentlige interesser
som bergres av
planinitiativet

Boliger for personer med redusert boevne kan veere et ele-
ment som naboer kan vaere negative til da det kan veere be-
kymring knyttet til brukergruppen som benytter boligene.

Kommunen har etablert tilsvarende boliger i etablerte bolig-
omrader tidligere og har god erfaring med dette. Eiendom-
men planlegges ogsa helt eller delvis avgrenses med skjerm.

Tiltaket vil ut over dette, ikke endre dagens situasjon i
vesentlig grad.

hvordan
samfunnssikkerhet skal
ivaretas, blant annet
gjennom a forebygge
risiko og sarbarhet

Det vil bli utarbeides en ROS-analyse i henhold til DSB sin
veiledning som fglger planforslaget.

hvilke bergrte offentlige
organer og andre
interesserte som skal
varsles om planopp-
start

Fagmyndigheter, offentlige organer, grunneiere, festere, na-
boer og andre bergrte varsles om igangsetting av planarbeid.
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k) prosesser for samar-

beid og medvirkning fra
bergrte fagmyndighe-
ter, grunneiere, festere,
naboer og andre be-
rorte

Medvirkningsmgte med den avtalte kontaktgruppen, som ble
etablert i det innledende informasjonsmgte 12. desember
2023, skal holdes i forbindelse med varsel om oppstart.

Det vurderes behov for et informasjonsmgte ved hgring og
offentlig ettersyn.

vurderingen av om
planen er omfattet av
forskrift om
konsekvensutred-
ninger, og hvordan kra-
vene i

tilfelle vil kunne bli
ivaretatt

Tiltaket faller ikke inn under forskrift om
konsekvensutredning 86, 87 eller 88 og er heller ikke nevnt i
forskriftens vedlegg 1 eller 2.
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